S.C. PROIECT BUZAU S.A.

PR. NR. 1200/3165/R

DENUMIREA: PLAN URBANISTIC GENERAL COMUNA MARACINENI JUDETUL BUZAU -
- INTRODUCERE CONDITII

FAZA: P.U.G.

AFERENT PLANULUI URBANISTIC GENERAL
AL COMUNEI MARACINENI

I. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul regulamentului local de urbanism

1.1. Regulamentul de urbanism este o documentatie de urbanism cu caracter de
reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenului, de realizare si
utilizare a constructiilor pe intreg teritoriul localitatii.

1.2. Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate a administratiei
publice locale si se aprobd de cétre Consiliul Local, pe baza avizelor obtinute, in conformitate cu
prevederile Legii nr.50/1991 (dupa aprobare, in Regulament se specificdi numdrul si data
aprobarii).

1.3. Modificarea Regulamentului local de urbanism aprobat se va face numai in spiritul
prevederilor Regulamentului general de urbanism; aprobarea unor modificari ale Planului
urbanistic general si implicit, ale Regulamentului local de urbanism, se poate face numai cu
respectarea filierei de avizare-aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiala.

2. Baza legala

2.1. La baza elaborarii Regulamentului local de urbanism au stat in principal: Legea
nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea
locuintelor (republicatd), H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, Ordinul M.L.P.A.T. nr.91/1991 privind formularele, procedura de autorizare si
continutul documentatiilor precum si celelalte acte legislative specifice sau complementare
domeniului.

2.2. Regulamentul local de urbanism detaliazd prevederile Regulamentului general de
urbanism in conformitate cu conditiile specifice localitatii.

3. Domeniul de aplicare

3.1. Planul urbanistic general Tmpreund cu Regulamentul local de urbanism aferent,
cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executdrii constructiilor pe orice categorie de
terenuri, atat Tn intravilan, cat si in extravilan, in limitele teritoriului adminsitrativ  al
localitatii; intravilanul este format din suprafetele de teren destinate constructiilor si amenajarilor
din localitate i trupuri existente in cadrul teritoriului adminstrativ.

3.2. Intravilanul aprobat conform legii si figurat in plansa de PROPUNERI SI
REGLEMENTARI a Planului urbanistic general, a fost marcat, dupa aprobare, pe teren prin borne,
potrivit lucrarii executate de S.C. GEO TEHNO CAD S.R.L.

Se anexeazd la documentatic INVENTAR DE COORDONATE EXTINDERE
INTRAVILAN PROPUS 1n sistem de proiecte STEREO 1970.

3.3. Zonificarea functionald a localitdtii s-a stabilit in functie de categoriile de activitati
pe care le cuprinde comuna si de ponderea acestora 1n teritoriu asigurdnd compatibilitatea
functiunilor conform prevederilor art.14 din Regulamentul General de Urbanism si este
evidentiat in plansa de REGLEMENTARI a Planului Urbanistic General. Conform acestei
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zonificari se stabilesc in cadrul fiecarei zone functionale conditiile de amplasare si conformare a
constructiilor, functionalitatea lor.

II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

4.1. Construirea pe terenuri agricole din extravilan

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan
este permisa pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege.

Autoritatile administratiei publice locale vor urmari, la emiterea autorizatiei de
construire, gruparea suprafetelor de teren afectate constructiilor, spre a evita prejudicierea
activitatilor agricole.

4.2. Construirea pe terenuri agricole din intravilan

Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa
pentru toate tipurile de constructii si amenajari specifice localitatilor, cu respectarea conditiilor
impuse de lege si de prezentul regulament.

De asemenea, autorizarea prevazutd la alin.l se face cu respectarea normelor stabilite
de Consiliul local pentru ocuparea rationald a terenurilor, Tn sensul valorificarii zonelor echipate cu
retele tehnico-edilitare.

Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul
agricol, temporar sau definitiv, conform legii.

4.3. Construirea pe suprafete impadurite

Autorizarea  executdrii constructiilor §i amenajdrilor pe terenuri cu  destinatie
forestierd este interzisi. In mod exceptional, cu avizul organelor administratiei publice de
specialitate, se pot autoriza numai constructiile necesare intretinerii padurilor, exploatarilor
silvice si culturilor forestiere. La amplasarea acestor constructii se va avea in vedere dezafectarea
unei suprafete cat mai mici din cultura forestiera.

Cabanele si alte constructii si amenajari destinate turismului vor fi amplasate numai la
liziera padurii, cu avizul conform al Ministerului Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului si al
Ministerului Turismului.

4.4. Construirea in zone cu valoare peisagistici si zone naturale protejate

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajdrilor, care prin amplasament, functiune,
volumetrie si aspect arhitectural (conformare, amplasare goluri, raporturi plin-gol, materiale
utilizate, paletd cromaticd, etc.) depreciazd valoarea peisajului, este interzisd. Interdictia se
stabileste in urma studiilor de impact, conform Legii 137/95 privind protectia mediului. Conform
ordinului 12, pe zona unde exista constructii vechi, anterioare declararii Sitului Natura 2000 si care
la acest moment fac parte integranta din Sit, se vor lua masur de protejare a speciilor mentionate in
fisa Sitului si se vor respecta masurile precizate In documentele de autorizare emise de autoritatea
de protectia mediului.

4.5. Construirea in zone construite protejate - nu este cazul.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

5.1. Zone expuse la riscuri naturale si riscuri tehnologice

In comuna Maricineni nu s-au identificat zone de riscuri naturale, zone inundabile sau
alunecari de teren. Dar in localitatea Maracineni, in lungul vaii Calmatui intravilanul se traseaza la
30m de cursul acestuia, iar la sud de Maracineni fata de valea majora a raului Buzau constructiile
se vor executa la putin 150m de aceasta.

Autorizarea executdrii constructiilor in zonele expuse la riscuri naturale si tehnologice,
precum si 1n zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie
electrica, cdi de comunicatie si altor lucrari de infrastructurad este interzisa.
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Autorizarea executdrii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri
tehnologice, se face numai pe baza wunui studiu de impact elaborat si aprobat conform
prevederilor legale.

5.2. Asigurarea echiparii edilitare

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun
Publice Locale ori investitorilor interesati sau care nu beneficiazd de fonduri de la bugetul de
stat este interzisa.

5.3. Asigurarea compatibilititii functiunilor
destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei.

5.4. Procentul de ocupare al terenului

P.O.T.>40% < 60% si C.U.T. < 1,4, diferentiat pe unitatile teritoriale de referinta.

5.5. Lucriri de utilitate publica

Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de
amenajare a teritoriului pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisa.

Autorizarea executarii lucrdrilor de utilitate publicd se face pe baza documentatiei de
urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobate conform legii.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

6.1. Orientarea fata de punctele cardinale

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si recomandarilor
de orientare fatd de punctele cardinale prevdzute 1n cap. IV Prevederi la nivelul zonelor
functionale, din prezentul regulament.

6.2. Amplasare fatid de drumurile publice

In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de
sigurantd si fasiile de protectie. Autorizarea executdrii constructiilor cu functiuni de locuire este
permisd, cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii.

Amplasarea constructiilor la drumul judetean va respecta ampriza minimd de 24 m,
respectiv
L = 12 m, ax drum judetean, si 26 m la drumul national, respectiv L = 13 m din ax.

6.3. Amplasarea fati de aliniament

La drumurile principale, judetean si national, vor fi respectate aliniamente indicate 1n avizul
autoritatilor competente.

6.4. Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daci se respecta:

- distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei conform

Codului Civil ;

- distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului

unitatii teritoriale de pompieri.
- Distantele minime necesare ilumindrii si insoririi constructiilor vecine.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

7.1. Accese carosabile

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisd numai dacd
se asigurd accese carosabile si pietonale, direct sau prin servitute, potrivit importantei si
destinatiei constructiei.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului §i autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora pentru fiecare obiectiv in parte.

8. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

In mediul rural autorizarea executarii constructiilor este permisi si cu solutii de echipare
in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului.
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9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

9.1. Parcelarea

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi
alaturate, In vederea realizarii de noi constructii. Pentru un numdr mai mare de 12 loturi se
poate autoriza realizarea parceldrii si executarea constructiilor cu conditia adoptdrii de solutii
de echipare colectiva, care sa respecte normele legale de igiend si de protectie a mediului.

Autorizarea executdrii parcelarilor este permisd numai dacd pentru fiecare lot in parte se
respectd cumulativ urmatoarele conditii:

- front la strada de minim 12 m pentru cladiri cuplate si de 20 m pentru cladiri izolate ;

- suprafata minima a parcelelor noi este de minim 300 mp pentru cladiri amplasate izolat

sau cuplate;

Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreaza in prevederile alin.2.

9.2. Iniltimea constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea Tndltimii medii a cladirilor
invecinate si a caracterului zonei, fard ca diferenta de Tndltime sa depaseascd cu mai mult de 2
nivele cladirile imediat invecinate.

9.3. Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie §i aspect exterior,
intrd 1n contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

10. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

10.1. Parcaje

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin destinatie, necesitd spatii de parcare se
emite numai dacd existd posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public conform
P.U.Z. sau P.U.D. aprobat.

10.2. Spatii verzi si plantate

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau creerii de spatii verzi si
plantate, in functie de capacitatea si destinatia constructiei. In localititile comunei Maricineni se
vor amenaja cel putin 24,40 ha de parcuri, spatii verzi si dotari sportive.

10.3. imprejmuiri

In conditiile prezentului regulament, este permisd autorizarea urmatoarelor categorii de
imprejmuiri:

- imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor

servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;

- Tmprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitirii parcelelor

aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor.

Pentru ambele categorii, aspectul Tmprejmuirilor se va supune aceloradi exigente ca si in
cazul aspectului exterior al constructiei.

III. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

11. Zone si subzone functionale
Zonele functionale stabilite conform pct.3.3 din Regulamentul local de urbansim, sunt puse
in evidentd in plansa de REGLEMENTARI a planului urbanistic general.
In localitatea Maracineni au fost puse in evidentd urmatoarele zone si subzone functionale:
- ZONA REZIDENTIALA CU CLADIRI P, P +1 + M, P+2, P+2+M.
- ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII DE INTERES GENERAL
- constructii pentru administratia publica;
- constructii pentru Tnvatamant ;
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- constructii de sdnatate;
- amenajari sportive;
- constructii pentru servicii i comert.
- ZONA DE SPATII VERZI, SPORT, PERDELE DE PROTECTIE
- ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA - cimitire si platforme de colectare selectivi a
deseurilor.
- ZONA PENTRU ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA
- ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE SI CONSTRUCTII AFERENTE

IV. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE DIN INTRAVILAN

A ZONA REZIDENTIALA CU CLADIRI PENTRU LOCUIT SI FUNCTIUNI
COMPEMENTARE
1. Utilizare functionala
* Utilizari permise:
- locuinte individuale, P, P+1, P+1+M, P+2, P+2+M
- constructii necesare functiunilor complementare admise;
* Utilizari permise cu conditii:
- conform Reguli generale cap.ll.4.2.; 11.4.5.; 11.5.2.; 11.5.3. si conditiilor impuse de avizele
organismelor teritoriale.
* Interdictii temporare:
- pand la indepartarea riscurilor naturale si realizarea parcelarilor, P.U.Z.-urilor.
2. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
* Orientarea fata de punctele cardinale:

- amplasarea constructiilor se va face astfel incat sa se evite umbrirea reciproca a cladirilor,
in scopul respectirii normelor de igiend prin rezolvarea problemelor legate de insorire, iluminat
natural, vizibilitate si ventilatie.

* Amplasarea fati de drumurile publice:

- cu respectarea prospectelor strazilor Tn functie de categoria lor min. 12 m de la ax DJ, min.

13 m de la ax DN si min. 7 m de la ax drum local.

* Amplasarea fata de aliniament:

- amplasare la aliniament sau retras, in functie de configuratia urbanistica a strazii.

* Amplasarea in interiorul parcelei:

- conform cap.Il.6.5. si cu respectarea distantelor minime impuse de vecinatati.

* Accese carosabile: - conform cap.Il.7.

Pentru locuintele unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:

- accese carosabile pentru locatari;

- accese carosabile pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor conf. Studiului parcelar sau P.U.Z.;

* Parcelare:

- conform prescriptiilor generale la nivelul localitdti - capitolul I1.9.1.

- 1n zonele cu parceldri existente, executate 1n timp cu respectarea altor prevederi privind
suprafetele si dimensiunile minime, autorizarea executdrii constructiilor noi se va face cu
respectarea normelor de igiena si de protectie impotriva incendiilor si a Codului civil.

* Iniltimea constructiilor:

- la stabilirea inaltimii se va avea 1n vedere respectarea Codului civil si normelor privind
insorirea, astfel incat doud cladiri sd nu se umbreasca reciproc;

* Procentul de ocupare al terenului

-POT —max. =65% -CUT-max.=1,2

® imprejmuiri:

Configuratia Tmprejmuirilor este determinatd de urmatorii factori urbanistici:
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- pozitia pe parcela (la aliniament, laterale sau posterioare);

- caracteristicile cadrului natural;

- functiunea constructiei care este amplasata pe parcel;

- caracteristicile cadrului construit al zonelor;

- modalitatile traditionale de construire a imprejmuirilor cu diverse tipologii si tendinte de
realizare a acestora.

Elementele care caracterizeazd imprejmuirile sunt:

- elemente functionale (porti de acces carosabil si pietonal, ziduri sau panouri despartitoare, etc.);

- elemente formale (inaltime, latime, materiale de constructie sau tip de plantatii, mod de

realizare — transparenta, opac, elemente decorative, culoare). Se recomanda ca imprejmuirile spre

aliniament sa fie de preferinta transparente, iar cele pe limitele laterale si posterioare sa fie opace,

inaltimea minimd necesara fiind de 1,8 m.

A ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII
1. Utilizare functionala
* Utilizari permise:
- unitdti comerciale, dotdri scolare si pentru sandtate,unitati bancare, dotdri alimentatie publica
si turism
* Utilizari permise cu conditii:
- conform Regulilor generale cap.l1.4.2.; 11.4.5.; 11.5.2.; 11.5.3. si conditiilor impuse de avizele
organismelor teritoriale.
* Interdictii temporare:
- pand la intocmirea detaliilor de urbanism pentru amenajarea zonelor centrale situate Tn UTR
151 UTR 3, UTR 5, UTR 8 5i UTR 9.

2. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
Amplasarea obiectivelor noi sau reconfigurarea si refunctionalizarea celor vechi se va face
numai urmdrind realizarea unor spatii civice functionale §i reprezentative. Se interzice Insiruirea
dotérilor n lungul drumurilor poblice.
* Orientarea fata de punctele cardinale:

- amplasarea constructiilor se va face astfel incat sa se evite umbrirea reciproca a cladirilor, Tn
scopul respectdrii normelor de igiend prin rezolvarea problemelor legate de insorire, iluminat
natural, vizibilitate si ventilatie.

* Amplasarea fati de drumurile publice:

- cu respectarea prospectelor strazilor in functie de categoria lor min. 12 m de la ax DJ, min.
13 m de la ax DN si min. 7 m de la ax drum local.

* Amplasarea fati de aliniament:

- amplasare la aliniament sau retras, in functie de configuratia urbanistica a strazii.

* inﬁltimea constructiilor:

- la stabilirea inaltimii se va avea 1n vedere respectarea Codului civil §i normelor privind
insorirea, astfel incat doua cladiri sa nu se umbreasca reciproc;

* Procentul de ocupare al terenului

-POT —max. =65%, CUT-max.=1,2

A ZONA SPATII VERZI

Nu sunt admise decat constructii provizorii si cele strict legate de activitatea sportiva
(tribune,vestiare).

Se vor realiza cat mai multe plantatii si oglinzi de apa.

A ZONA GOSPODARIE COMUNALA

Terenurile cimitirelor vor fi protejate cu Tmprejmuiri si o zona plantatd pentru protectie de
50 m conform normelor.



S.C. PROIECT BUZAU S.A.

Platformele de colectare selectiva a deseurilor 9 bucéti (conform plan A3) vor avea racord la
apd si canalizare i Tmprejmuire corespunzatoare.

A ZONA PENTRU ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA
Culoarele de protectie ale retelelor tehnico-edilitare vor fi respectate Tn zonele nou introduse
in intravilan, iar acolo unde exista deja constructii se vor lua masuri administrative de protejare.

A ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE SI CONSTRUCTII AFERENTE

In zona drumurilor principale, dar si a ulitelor secundare se vor respecta conditiile impuse de
administratorii lor si stipulate in avize.

Strada X propusa va avea categoria unui DJ (strada de categoria Ill-a, patru benzi) si se va
construi cu prioritate, ea fiind un pol de urbanizare si dezvoltare.

V. PRESCRIPTII SPECIFICE ZONELOR FUNCTIONALE

- U.T.R. nr. 1 - Situat in satul Maracineni cuprinde mai multe zone cu functiuni diferite, o
zona
speciald (unitate militard), zona de spatii verzi destinatd amenajarilor pentru agrement si sport si o
altd zona cu locuinte si functiuni complementare, o zond cu dotdri (comert, alimentatie publica,
prestari servicii, biserica, dotari turistice).

Functiunea dominanta este cea de dotdri comerciale i prestdri servicii, locuintele se vor
subordona. Se va urmdri rezolvarea problemelor de circulatie, traversarea drumului national
(pasarele) si acces la dotari, prin studii de specialitate si interdictii sau reglementari administrative.

Se vor admite noi investitii numai in specificul zonei si cu amenajarea spatiilor civice

aferente
cu spatii verzi si parcaje.

P.O.T. -max. 40 % C.U.T. -1

-UTR.nr.2-
Este o zona preponderent pentru locuinte. Se va proteja padurea existenta si se vor admite
constructii de locuinte cu respectarea aliniamentului la str. Depozitului pentru corectarea latimii

(prospectului) acesteia si protejarea retelelor edilitare.
P.O.T.-20%, C.U.T.-0,4

-UTR.nr.3-

Este situatd adiacent lui Dn 2 (E 85) 1n satul Mardcineni si are mari probleme de
reglementari §i regulament. Datoritd importantei zonei si grabei de a fi ocupata Tn mod haotic se
recomanda intocmirea unui P.U.Z. care sa stabileasca reteaua stradala si reglementari in detaliu. Se
va respecta cap. Il pct. 4.3. — P.O.T. 40%.

UTR 1, UTR 3 - vor avea un regim special. Sunt zone in lungul lui DN2 (E85) cu locuinte si
mai ales dotdri (comert, alimentatie publicd, agrement, turism, prestari servicii). Se recomanda
intocmirea unui P.U.Z. pentru reglementarea problemelor de circulatie si aliniament.

- P.O.T. 45% - 65 %, C.U.T.max. 1,2.

- Cladirile vor avea minim P+2.

- Se vor folosi materiale pentru construire de buna calitate si finisaje deosebite.

- Se va respecta dreptul de aliniere de 22 m de la axul drumului pentru cladirile
existente,

curecomandarea de a se retrage la 50 m pentru cele propuse.

- Spatiul public situat in apropierea institutiilor sau dotarilor constituite in aceastd zona se

va amenaja gi intretine prin grija acestora.
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-UTR.nr. 4 -
Cuprinde vatra veche a satului Méaracineni de la intersectia cu podul peste rdul Buzau pana
la Manga in lungul lui DJ 203K. Functia dominantd este locuinte cu functiuni complementare. Se

vor respecta reglementrile de la cap. Il pct. 4.2, 4.4 — zona naturala protejata si pct. 5.1 +5.551 6.1 +
6.45i7.1.

-UTR.nor.5 -

Este vatra veche a satului Maracineni, zona centrald cu caracter civic. Aici functioneaza:
scoald, gradinita, dispensar, politie, biserica, cimitir si comert.

-P.O.T. 60%, C.U.T.-1,2

- regim de inaltime P+1 minim

- zona se va extinde spre N-E pe drumul de l4ngd Manga care va fi modernizat si prelungit

in zona cu care se extinde localitatea devenind “pol” de dezvoltare al acesteia.

- se vor studia intersectiile cu DJ 203 K in special cea din zona bisericii. Soseaua se va

largi pentru a se putea amenaja trotuare mai largi.

- se vor institui fasii de 12 m latime cu interdictie de construire 1n lungul retelelor L.E.A.

indicate pe plan cu linii galben astral

- nu se va construi n zona de locuinte de la sud de DJ spre raul Buzau, pana la indepartarea

pericolului de eroziune.

-UTR.nr. 6 -
Este o zond nou introdusa in intravilan. Sunt necesare studii de circulatie si trasare de strazi
noi, parceldri. Se va respecta cap. II pct. 4.2, 5, 6, 7. Functia dominanta a zonei va fi de locuinte cu

functiuni compementare.
P.O.T.-20%, C.U.T.-0,08

-UTR.nr.7 -

Situata in sudul satului Capatanesti sunt terenuri rezervate pentru spatii verzi si de agrement,
terenuri agricole.

Sunt pericole de inundatii. Trebuesc luate masuri pentru reabilitarea mediului.

Functiunea dominanta — spatii verzi.

P.O.T. -5%, C.U.T.-0,02

-UTR.nor.8 -

Vatra veche a satului Capatanesti. Functiunea predominantd este de locuinte cu functiuni
complementare unde se vor respecta reglementarile generale 4.3, 5.2, 5.3, 6, 7, 8.

P.O.T. - max. 45%, C.U.T.-1

In centrul acestui U.T.R. este cea mai extinsd zona cu dotari situata in satul Capatanesti
in centrul de greutate al localitatii (Maracineni — Capatanesti - Potoceni) cuprinde scoala, gradinita,
camin cultural, comert, servicii, bibliotecd, primarie, teren de sport, dispensar si locuinte.

Se vor studia intr-un P.U.Z. intersectia principald de drumuri, accesele carosabile spre
terenul de sport si spatiile publice aferente dotarilor.

Se vor gasi solutii de traversare a DJ 203 K in aceastd zond care sd nu afecteze fluenta
soselei si nici buna functionare a dotarilor. Se vor monta eventual semafoare sau se va construi
pasarela pentru traversare.

Zona este intens construitd dar restructurarea sau reconstruirea ei se va face cu conditia
departarii constructiilor de sosea pentru a crea posibilitatea latirii acesteia.

Noile cladiri vor avea minim P+1 etaje si dotiri sau magazine la parter. In aceastd zona
centrala P.O.T. - 60% si C.U.T. - 1,2

In partea de est a acestei U.T.R. se afli o zond de aprox. 3 ha transferatd in proprietatea
primdriei, prin desfiintarea poligonului M.Ap.N. si unde va fi amenajat un parc prin grija C.L.M.
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-UTR.nr.9-
Este vatra veche a satului Capatanesti. In partea situatd In sudul localitdtii nu se
preconizeaza transformari. Se vor moderniza drumuri, se va pastra caracterul rezidential al zonei.

Regim de Tnaltime P sau P+1.
P.O.T. 30%

-U.TR. nr. 10 -

Este situatd Tn nordul localitatii Capatanesti in partea de est, cuprinzand fosta zond speciala
acum proprietatea primariei. Cea mai mare a acestui UTR fiind teren arabil liber, se va construi
numai dupa scoaterea din circuitul agricol, realizarea percelarilor si trasarea de noi strazi.

-UTR. nr. 11

Sunt terenuri neconstruite, terenuri arabile libere ce vor fi construite numai dupa trasarea
drumurilor. Cea mai mare parte a acestei U.T.R. fiind teren arabil liber, se va construi numai dupa
scoaterea din circuitul agricol, realizarea percelarilor si trasarea de noi strazi. Existenta unei unitati
agro-zootehnice ce se pastreaza impune realizarea unei zone de protectie, cu teren arabil 1n jurul
acesteia.

-U.TR.nr. 12 -

Sunt terenuri arabile libere, situate Tn nordul satului Potoceni ce vor fi construite numai dupa
trasarea drumurilor. Cea mai mare parte a acestei U.T.R. fiind teren arabil liber, se va construi
numai dupa scoaterea din circuitul agricol, realizarea percelarilor si trasarea de noi strazi.

-UTR.nr. 13 -

Este 1n satul Potoceni, vatra veche a satului, o zond cu locuinte care se vor indesi si se vor
construi strazi noi. Cimitirului nou infiintat i se va crea limitd de protectie la 50 m si nu se vor mai
aproba dotari comerciale In lungul drumului DJ 203K. Se va structura o zona de dotéri in jurul
nucleului cu dotari din satul Potoceni, zona centrald a acestuia, care cuprinde camin cultural,
scoald, bisericd, moard, locuinte. Intregirea zonei cu dotiri comerciale si extinderea spre S-E in
lungul drumului se va permite cu recomandarea ca dotarile sa se comaseze in spatiul de la nord de
DJ 203 K.

POT max. 30% iar regim de 1ndltime minim P+1 pentru ca si se creeze un spatiu urban
important. Zona are §i accese carosabile suficiente si o intersectie care trebuie insd revizuitad si
studiatd intr-un prioiect de specialitate, care va prevedea latirea si modernizarea drumurilor
adiacente.

-UTR. nr. 14 -

Situat in satul Potoceni cuprinde:

1) zona de productie ROMAGRIBUZ limitatd de strdzi existente, conform planului de
situatie A3 (str. Fermei, str Centrala, ulita Ticulitd si fnviu;étor Vaduva), care isi va
pastra functiunea, iar terenurile libere din incinta ei vor fi rezervate numai pentru
activitati de productie. P.O.T. 30%

2) zona cu locuinte care se va Indesi, constructiile noi fiind realizate din materiale durabile
si cu conditia de a fi racordate la retelele edilitare respectnd aliniamentul existent.
P.O.T. =50%.

3) Lotul 7, extindere va respecta regulamentul din PUZ-ul aprobat. P.O.T. — 10%

4) Functiunea dominantd este de unitdti agricole si de productie.
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VI. PREVEDERI PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
DIN EXTRAVILAN

T.A. - TERENURI AGRICOLE

o Utilizari permise

Lucrarile de utilitate publicd de interes national sau local, in conditiile Legii 18/91, pe
baza unor documentatii specifice, aprobate de organismele competente conform legii.

Lucrarile prevazute de Legea 50/91 republicata.

e Utilizari permise cu conditii

Retelele tehnico-edilitare se amplaseaza, de regula, grupat, in imediata apropiere a cdilor de
comunicatie.

Constructiile, care prin naturd si destinatie, nu pot fi incluse in intravilan, conform
prevederilor art.70 din Legea 18/91, vor avea procente minime de ocupare a terenului si se vor
autoriza in urma obtinerii acordului de mediu, emis de autoritatea competentd in conditiile legii
137/95.

e Utilizari interzise

Nu se admit constructii pe terenuri de clasa I si II de calitate, terenuri amenajate cu
lucréri de imbunatatiri funciare sau plantate cu vii si livezi sau in apropierea cursurilor de apa sau
pe malul baltilor.

T.C. - TERENURI OCUPATE DE CAI DE COMUNICATIE
Subzone: - rutiere

CAI DE COMUNICATII RUTIERE

In extravilan limita exterioard a zonei de protectie a drumurilor este stabilita, in functie
de categorii, astfel:

- 18 m din ax la drumurile comunale;

- 20 m din ax la drumurile judetene;

- 24 m din ax la drumurile nationale

e Utilizari permise

Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice, se fac in baza planurilor
urbanistice, cu avizul organelor specializate ale Administratiei Publice pentru lucrarile din
zonele de protectie.

e Utilizari permise cu conditii

Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor
publice care respectd prescriptiile tehnice si reglementérile urbanistice privind functionalitatea,
sistemul constructiv, conformarea volumetrici si esteticd, asigurarea acceselor carosabile,
pietonale  si  rezolvarea parcajelor aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de
constructie si exploatare.

Prin amplasare si functionare, ele nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei pe
drumurile publice, in conditii optime de capacitate, fluentd si sigurantd. Accesele carosabile si
pietonale ale acestor constructii vor fi amenajate si semnalizate corespunzator normativelor si
standardelor tehnice specifice.

e Utilizari interzise

Orice constructie care, prin amplasare, configuratie sau exploatare, Tmpieteazd asupra
bunei desfasurari, organizari si dirijlri a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de
accidente vor fi interzise Tn zonele de siguranta si protectie a drumurilor.

Sef proiect,
Arh. Cornelia Stroe
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